
Peter‐Witte‐GS

Rathauspromenade 75 in 13437 Berlin

Grobkostenermittlung Teil 1
Sanierung Hülle, Brandschutz Fluchtwege

Anmerkungen:

Schulgebäude (ohne Turnhalle / Hausmeisterhaus / Hortgebäude)

BGF 4.279,04 m2

Bebaute Fläche 1.301,28 m2

gemäß amtlichen Lageplan vom 5.10.1970

Massen Einheit EP GP

KG 300

1 Bauwerk 2.186.980 €

1.1 Fassaden / Fenster / Dächer 1.788.980 €

1.1.1 Fassadenbekleidung

Gerüste / Schutzmaßnahmen 4200 m2 18 € 75.600 €

2050 m2 75 € 153.750 €

Bekleidung neu, einschl. Dämmung und UK 2050 m2 210 € 430.500 €

1.1.2 Fenster/Außentüren

Demontage / Entsorgung 317 Stk 190 € 60.230 €

Fenster neu, einschl. Verglasung Typ 1 790 m2 620 € 489.800 €

Typ 2 200 m2 600 € 120.000 €

Typ 3 210 m2 650 € 136.500 €

Zulage Sonnenschutzjalousien Typ 1 / 2 750 m2 130 € 97.500 €

Außentüren 2‐flglg 10 Stk 10.500 € 105.000 €

1.1.3 Dächer

450 m 46 € 20.700 €

1.300 m2 28 € 36.400 €

Attika überarbeiten (bereits sanierte Bauteile) 450 m 140 € 63.000 €

Die Kosten in Teil 1 beinhalten die Maßnahmen der ursprünglichen Aufgabenstellung 

(energetische Sanierung der Gebäudehülle / Brandschutzanforderungen Fluchtwege).          

Die energetische Sanierung der Gebäudehülle kann im laufenden Schulbetrieb ausgeführt 

werden.

alles brutto

Abbruch / Entsorgung Platten (Asbest) und Dämmung 

(KMF)

Einbau Sekuranten, einschl. Befestigungen

Flachdachgerüste / Schutzmaßnahmen
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Peter‐Witte‐GS

Rathauspromenade 75 in 13437 Berlin

Massen Einheit EP GP

alles brutto

1.2 Sanierung innen ohne Ansatz

1.3 Brandschutzanforderungen Fluchtwege 398.000 €

1.3.1 Fluchtwegtreppe neu, einschl. Anbindung

4 Geschosse 1 Stk 72.000 € 72.000 €

3 Geschosse 1 Stk 54.000 € 54.000 €

1.3.2

12 Stck 11.000 € 132.000 €

1.3.3 Sicherheitsbeleuchtung, Piktogramme Fluchtwege 1 psch 45.000 € 45.000 €

1.3.4 Rauchmeldeanlage in Aufenthaltsräumen / Fluren 1 psch 95.000 € 95.000 €

1.4 Barrierefreiheit (Teilbereiche) ohne Ansatz

KG 400

2 Gebäudetechnische Anlagen 83.464 €

2.1
3.700 m2 180 € ohne Ansatz

2.2
1,00 psch 30.000 € 30.000 €

2.3

164 Stk 326 € 53.464 €

KG 500

3 Außenanlagen 80.000 €

3.1 Außenanlagen nach Hüllensanierung instandsetzen 1,00 psch 80.000 € 80.000 €

Sanierung (Sanitär, Starkstrom, Schwachstrom / ohne 

Heizung, Lüftung) anteilig Innen

Sanierung (Gartensprengventile, Leuchten, Alarmmelder, 

etc.) anteilig Fassaden

Elektroarbeiten Sonnenschutzjalousien (Steuerung, 

Windwächter, Zeitschaltuhren, etc.), komplett einschl. 

Motoren / Installation / Zentralen

Brandschutztüren Treppenhäuser T30rs / 2‐flglg, einschl. 

Anschlüsse

Frank Goller Architekten
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Peter‐Witte‐GS

Rathauspromenade 75 in 13437 Berlin

Massen Einheit EP GP

alles brutto

KG 600

4 Ausstattung und Kunstwerke ohne Ansatz

KG 700

5 Baunebenkosten 470.089 €

5.1
20% von 2.350.444 € 470.089 €

Kosten KG 300 bis 700 brutto 2.820.533 €

zzgl. Unvorhergesehenes 10% von 2.820.533 € 282.053 €

Gesamtkosten brutto 3.102.586 €

gerundet 3.100.000 €

724,46 € €/m2 BGF

gerundet 730,00 € €/m2 BGF

das entspricht

Honorare (Architekt, Statiker, Brandschutzgutachter, etc,) 
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Peter‐Witte‐GS

Rathauspromenade 75 in 13437 Berlin

Grobkostenermittlung Teil 2
Sanierung innen, Barrierefreiheit

Anmerkungen:

Schulgebäude (ohne Turnhalle / Hausmeisterhaus / Hortgebäude)

BGF 4.279,04 m2

Bebaute Fläche 1.301,28 m2

gemäß amtlichen Lageplan vom 5.10.1970

Massen Einheit EP GP

KG 300

1 Bauwerk 1.882.606 €

1.1 Fassaden / Fenster / Dächer ohne Ansatz

1.2 Sanierung innen 1.772.606 €

1.2.1 3.700,00 m2 85 € 314.500 €

1.2.2 Sanierung Böden 3.700,00 m2 65 € 240.500 €

1.2.3 Malerarbeiten (Wände, Türen, etc.) 5.550,00 m2 25 € 138.750 €

1.2.4 4.279,04 m2 150 € 641.856 €Schadstoffsanierung, einschl. Baustelleneinrichtung 

Sanierung Decken (KMF)

Auf Grundlage der Brandschutztechnischen Einschätzung des Gutachters IB senthi GmbH 

vom 7.6.2012 und der Stellungnahme der Bau‐ und Wohnungsaufsicht vom 11.6.20102 

sind weitere Maßnahmen zur Ertüchtigung des Gebäudes erforderlich.                                     

In Teil 2 der Kostenermittlung sind die für eine Gesamtsanierung zusätzlich zu den in Teil 1 

genannten Maßnahmen (Sanierung Gebäudehülle / Brandschutz Fluchtwege) 

erforderlichen Maßnahmen enthalten.                                                                                              

alles brutto

Dies sind die Sanierung Innenbereich sowie der Anbau einer Aufzuganlage (zur 

Erschließung von teilbereichen). Die Innensanierung kann wegen der Schadstoffe nur in 

einer beräumten Schule durchgeführt werden. Die Kosten der Schadstoffsanierung im 

Innenbereich kann zum jetzigen Zeitpunkt nur aus Erfahrungswerten aus vergleichbaren 

ähnlichen Bauvorhaben grob überschlägig erfolgen. Zur genaueren Ermittlung der Kosten 

sind Voruntersuchungen (Öffnung von Bauteilen, Probeentnahmen, Begutachtung, etc.) 

erforderlich.
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Peter‐Witte‐GS

Rathauspromenade 75 in 13437 Berlin

Massen Einheit EP GP

alles brutto

1.2.4 1 psch 125.000 € 125.000 €

1.2.5

4.800,00 m 65 € 312.000 €

1.3 Brandschutzanforderungen Fluchtwege ohne Ansatz

1.4 Barrierefreiheit (Teilbereiche) 110.000 €

1.4.1 Aufzug neu, einschl. Podeste 1 psch 110.000 € 110.000 €

KG 400

2 Gebäudetechnische Anlagen 666.000 €

2.1

3.700,00 m2 180 € 666.000 €

2.2

1,00 psch 30.000 € ohne Ansatz

2.3

164 Stk 326 € ohne Ansatz

KG 500

3 Außenanlagen ohne Ansatz

KG 600

4 Ausstattung und Kunstwerke ohne Ansatz

KG 700

Sanierung (Sanitär, Starkstrom, Schwachstrom / ohne 

Heizung, Lüftung) anteilig Innen

Elektroarbeiten Sonnenschutzjalousien (Steuerung, 

Windwächter, Zeitschaltuhren, etc.), komplett einschl. 

Motoren / Installation / Zentralen

Sanierung (Gartensprengventile, Leuchten, Alarmmelder, 

etc.) anteilig Fassaden

Deponiekosten Schadstoffsanierung

Brandschutzbekleidung tragende Bauteile Stahlträger 

(Deckenträger / Stützen)
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Peter‐Witte‐GS

Rathauspromenade 75 in 13437 Berlin

Massen Einheit EP GP

alles brutto

5 Baunebenkosten 509.721 €

5.1
20% von 2.548.606 € 509.721 €

Kosten KG 300 bis 700 brutto 3.058.327 €

zzgl. Unvorhergesehenes 10% von 3.058.327 € 305.833 €

Gesamtkosten brutto 3.364.160 €

gerundet 3.370.000 €

787,56 € €/m2 BGF

gerundet 790,00 € €/m2 BGF

das entspricht

Honorare (Architekt, Statiker, Brandschutzgutachter, etc,) 

Frank Goller Architekten
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Peter‐Witte‐GS

Rathauspromenade 75 in 13437 Berlin

Grobkostenermittlung
Gesamtsanierung

Anmerkungen:

Schulgebäude (ohne Turnhalle / Hausmeisterhaus / Hortgebäude)

BGF 4.279,04 m2

Bebaute Fläche 1.301,28 m2

gemäß amtlichen Lageplan vom 5.10.1970

Massen Einheit EP GP

KG 300

1 Bauwerk 4.069.586 €

1.1 Fassaden / Fenster / Dächer 1.788.980 €

1.1.1 Fassadenbekleidung

Gerüste / Schutzmaßnahmen 4200 m2 18 € 75.600 €

2050 m2 75 € 153.750 €

Bekleidung neu, einschl. Dämmung und UK 2050 m2 210 € 430.500 €

1.1.2 Fenster/Außentüren

Demontage / Entsorgung 317 Stk 190 € 60.230 €

Fenster neu, einschl. Verglasung Typ 1 790 m2 620 € 489.800 €

Typ 2 200 m2 600 € 120.000 €

Typ 3 210 m2 650 € 136.500 €

Zulage Sonnenschutzjalousien Typ 1 / 2 750 m2 130 € 97.500 €

Außentüren 2‐flglg 10 Stk 10.500 € 105.000 €

1.1.3 Dächer

450 m 46 € 20.700 €

1.300 m2 28 € 36.400 €

Attika überarbeiten (bereits sanierte Bauteile) 450 m 140 € 63.000 €

Abbruch / Entsorgung Platten (Asbest) und Dämmung 

(KMF)

Einbau Sekuranten, einschl. Befestigungen

Flachdachgerüste / Schutzmaßnahmen

Die Kosten für die Gesamtsanierung stellt die Summe der Teile 1 und 2 dar (siehe separate 

Aufstellungen / mögliche geringe Abweichung durch Rundungen).                                             

Zur Erstellung eines wirtschaftlichen Abgleichs wurden im Anschluss dieser Erfassung eine 

Vergleichsberechnung für den Neubau einer Schule mit entsprechendem Raumprogramm 

zuzüglich der Kosten für Abbruch / Schadstoffsanierung (Sowieso‐Kosten) beigefügt.

alles brutto
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Peter‐Witte‐GS

Rathauspromenade 75 in 13437 Berlin

Massen Einheit EP GP

alles brutto

1.2 Sanierung innen 1.772.606 €

1.2.1 3.700,00 m2 85 € 314.500 €

1.2.2 Sanierung Böden 3.700,00 m2 65 € 240.500 €

1.2.3 Malerarbeiten (Wände, Türen, etc.) 5.550,00 m2 25 € 138.750 €

1.2.4 4.279,04 m2 150 € 641.856 €

1.2.4 1 psch 125.000 € 125.000 €

1.2.5

4.800,00 m 65 € 312.000 €

1.3 Brandschutzanforderungen Fluchtwege 398.000 €

1.3.1 Fluchtwegtreppe neu, einschl. Anbindung

4 Geschosse 1 Stk 72.000 € 72.000 €

3 Geschosse 1 Stk 54.000 € 54.000 €

1.3.2

12 Stck 11.000 € 132.000 €

1.3.3 Sicherheitsbeleuchtung, Piktogramme Fluchtwege 1 psch 45.000 € 45.000 €

1.3.4 Rauchmeldeanlage in Aufenthaltsräumen / Fluren 1 psch 95.000 € 95.000 €

1.4 Barrierefreiheit (Teilbereiche) 110.000 €

1.4.1 Aufzug neu, einschl. Podeste 1 psch 110.000 € 110.000 €

KG 400

2 Gebäudetechnische Anlagen 749.464 €

2.1

3.700,00 m2 180 € 666.000 €

Brandschutztüren Treppenhäuser T30rs / 2‐flglg, einschl. 

Anschlüsse

Brandschutzbekleidung tragende Bauteile Stahlträger 

(Deckenträger / Stützen)

Sanierung Decken (KMF)

Schadstoffsanierung, einschl. Baustelleneinrichtung 

Sanierung (Sanitär, Starkstrom, Schwachstrom / ohne 

Heizung, Lüftung) anteilig Innen

Deponiekosten Schadstoffsanierung

Frank Goller Architekten
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Peter‐Witte‐GS

Rathauspromenade 75 in 13437 Berlin

Massen Einheit EP GP

alles brutto

2.2

1,00 psch 30.000 € 30.000 €

2.3

164 Stk 326 € 53.464 €

KG 500

3 Außenanlagen 80.000 €

3.1 Außenanlagen nach Hüllensanierung instandsetzen 1,00 psch 80.000 € 80.000 €

KG 600

4 Ausstattung und Kunstwerke ohne Ansatz

4.1 Ausstattung und Kunstwerke ohne Ansatz

KG 700

5 Baunebenkosten 979.810 €

5.1
20% von 4.899.050 € 979.810 €

Kosten KG 300 bis 700 brutto 5.878.860 €

zzgl. Unvorhergesehenes 10% von 5.878.860 € 587.886 €

Gesamtkosten brutto 6.466.746 €

gerundet 6.470.000 €

Elektroarbeiten Sonnenschutzjalousien (Steuerung, 

Windwächter, Zeitschaltuhren, etc.), komplett einschl. 

Motoren / Installation / Zentralen

Sanierung (Gartensprengventile, Leuchten, Alarmmelder, 

etc.) anteilig Fassaden

Honorare (Architekt, Statiker, Brandschutzgutachter, etc,) 

Frank Goller Architekten
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Peter‐Witte‐GS

Rathauspromenade 75 in 13437 Berlin

Massen Einheit EP GP

alles brutto

1.512,02 € €/m2 BGF

gerundet 1.520,00 € €/m2 BGF

Vergleichskosten Neubau Schule:

Kosten Neubau Schule 3400 m2 1450 €/m2 BGF 4.930.000 €

zzgl. Gerüste / Schutzmaßnahmen (aus 1.1.1) 75.600 €

zzgl. Schadstoffsanierung Fassaden (aus 1.1.1) 153.750 €

zzgl. Schadstoffsanierung innen (aus 1.2.4) 641.856 €

zzgl. Deponiekosten Schadstoffsanierung (aus 1.2.4) 125.000 €

zzgl. Abbruch Gebäude m2 125 € 534.880 €

Vergleichskosten Neubau 6.461.086 €

gerundet 6.460.000 €

1.509,94 € €/m2 BGF

gerundet 1.510,00 € €/m2 BGF

das entspricht

das entspricht

4.279,04
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